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	1、 “三道红线”融资新规于2021年1月1日起施行：监管部门为房地产企业财务指标划定“三道红线”，严格落实“房住不炒”，意在通过管控房企有息负债增长情况，管控房地产行业杠杆水平，筑牢房企安全底线。所谓的“三道红线”是指企业剔除预收款后的资产负债率大于70%、净负债率大于100%、现金短债比小于1倍。按照踩线情况，房地产企业被分为“红、橙、黄、绿”四档，“红档”企业有息负债规模不能高于现有水平，“橙档”企业有息负债年增速不得超过5%，“黄档”企业不得超过10%，“绿档”企业不得超过15%。
	1、 “三道红线”融资新规于2021年1月1日起施行：监管部门为房地产企业财务指标划定“三道红线”，严格落实“房住不炒”，意在通过管控房企有息负债增长情况，管控房地产行业杠杆水平，筑牢房企安全底线。所谓的“三道红线”是指企业剔除预收款后的资产负债率大于70%、净负债率大于100%、现金短债比小于1倍。按照踩线情况，房地产企业被分为“红、橙、黄、绿”四档，“红档”企业有息负债规模不能高于现有水平，“橙档”企业有息负债年增速不得超过5%，“黄档”企业不得超过10%，“绿档”企业不得超过15%。
	2、 深圳二手住宅指导价发布：2021年2月8日，深圳市住建局发布建立二手住房成交参考价格发布机制的通知，共有3595个小区被逐一“标价”。由此，深圳也成为首个提出二手房成交参考价格发布机制的城市。随后，成都、东莞、宁波等城市跟进该机制。
	3、 实施“两集中”土地出让制度：2021年2月18日，住建部发文对22个重点城市实施土地供应两集中，即集中发布出让公告、集中组织出让活动，2021年住宅用地公告不超过3次。22个重点城市包括4个一线城市，分别为北京、上海、广州和深圳，以及18个热点二、三线城市，分别为杭州、宁波、南京、苏州、无锡、合肥、武汉、成都、重庆、长沙、郑州、天津、青岛、济南、厦门、福州、沈阳和长春。
	4、 加快发展保障性租赁住房：2021年3月5日，国务院总理李克强在向十三届全国人大四次会议作政府工作报告时表示，解决好大城市住房突出问题，通过增加土地供应、安排专项资金、集中建设等办法，切实增加保障性租赁住房和共有产权住房供给，规范发展长租房市场，降低租赁住房税费负担，尽最大努力帮助新市民、青年人等缓解住房困难。2021年6月24日，国务院办公厅发布《关于加快发展保障性租赁住房的意见》，之后，各地相继发布相关政策，其中广东省将广州、深圳、珠海、汕头、佛山、惠州、东莞、中山、江门和湛江市10市被列...
	5、 首批9只公募REITs产品正式获批：2021年5月17日，证监会、沪深两市交易所宣布，首批9只公募REITs产品正式获批，涵盖收费公路、产业园、仓储物流、污水处理等主流基础设施类型，覆盖了京津冀、长江经济带、粤港澳大湾区、长三角等国家重大战略区域。
	6、 “限高令”政策不断升级、加码：2021年6月19日，国家发改委发布《关于加强基础设施建设项目管理 确保工程安全质量的通知》，再次强调“250米”与“500米”两道“限高关卡”，要求严格限制新建250米以上建筑，明确不得新建500米以上超高层建筑。
	6、 “限高令”政策不断升级、加码：2021年6月19日，国家发改委发布《关于加强基础设施建设项目管理 确保工程安全质量的通知》，再次强调“250米”与“500米”两道“限高关卡”，要求严格限制新建250米以上建筑，明确不得新建500米以上超高层建筑。
	7、 停止工程造价咨询企业资质审批：2021年7月1日起，住房和城乡建设主管部门停止工程造价咨询企业资质审批，工程造价咨询企业按照其营业执照经营范围开展业务，行政机关、企事业单位、行业组织不得要求企业提供工程造价咨询企业资质证明。
	8、 调整工程建设领域农民工工资保证金存储比例：2021年8月17日，七部门联合印发《关于印发<工程建设领域农民工工资保证金规定>的通知》，明确全国统一的工资保证金存储比例区间范围，即原则上不低于1%，不超过3%。在此基础上，各地可以根据地方实际确定具体比例。该规定自2021年11月1日起施行。
	9、 法拍房自2022年1月1日起全面纳入限购：《最高人民法院关于人民法院司法拍卖房产竞买人资格若干问题的规定》已于2021年9月16日由最高人民法院审判委员会第1846次会议通过，自2022年1月1日起施行。其中明确，人民法院组织的司法拍卖房产活动，受房产所在地限购政策约束的竞买人申请参与竞拍的，人民法院不予准许。
	10、 “十四五”规划出台推进以人为核心的新型城镇化：2021年3月，全国人大表决通过关于国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要的决议。提出要完善城镇化空间布局，全面提升城市品质。统筹推进传统基础设施和新型基础设施建设，打造系统完备、高效实用、智能绿色、安全可靠的现代化基础设施体系；推进以人为核心的新型城镇化，发展壮大城市群和都市圈，形成疏密有致、分工协作、功能完善的城镇化空间格局；加快转变城市发展方式，统筹城市规划建设管理，实施城市更新行动，推动城市空间结构优化和品质提升。
	10、 “十四五”规划出台推进以人为核心的新型城镇化：2021年3月，全国人大表决通过关于国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要的决议。提出要完善城镇化空间布局，全面提升城市品质。统筹推进传统基础设施和新型基础设施建设，打造系统完备、高效实用、智能绿色、安全可靠的现代化基础设施体系；推进以人为核心的新型城镇化，发展壮大城市群和都市圈，形成疏密有致、分工协作、功能完善的城镇化空间格局；加快转变城市发展方式，统筹城市规划建设管理，实施城市更新行动，推动城市空间结构优化和品质提升。
	11、 碳达峰、碳中和纳入生态文明建设整体布局：2021年3月，中央财经委员会第九次会议上，习近平强调实现“碳达峰”“碳中和”是一场广泛而深刻的经济社会系统性变革，要纳入生态文明建设整体布局，如期实现2030年前碳达峰、2060年前碳中和的目标。10月，《中共中央国务院关于完整准确全面贯彻新发展理念做好碳达峰碳中和工作的意见》发布了碳达峰碳中和工作重点任务。10月24日，国务院印发《2030年前碳达峰行动方案》，对碳达峰阶段进行总体部署，确定了2030年前碳达峰“十大重点行动”。其中针对城乡建设碳...
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